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Grasbhloem 8 B - Eindhoven

Vraagprijs € 500.000,00 kosten koper
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Omschrijving

Voor Nederlands, scroll naar beneden

DELIGHTFUL LIVING IN MEERHOVEN

This move-in-ready home from 2022 is located in a quiet, child-friendly, car-free courtyard in the popular
Grasrijk neighborhood (Meerhoven). All daily amenities such as a supermarket, school, and general
practitioner are within walking distance. Eindhoven city center, Eindhoven Airport, and ASML are easily
accessible by bike. Nearby roads N2 and A2 provide quick connections to the rest of the region.

This modern, two-story home features a bright living room with an open kitchen, three bedrooms, and a
sunny southeast-facing garden. You also have a private parking space and an external storage unit.

With an energy label of A++, this home is highly sustainable, thanks to excellent insulation and 12 solar
panels. Additional features such as screens and a powerful air conditioner/heater ensure optimal comfort.
The house is constructed out of low-maintenance Cross-Laminated-Timber (CLT). Bedrooms are equipped
with underfloor heating with individual thermostats. The house is also fitted with a water softener.

LAYOUT

Ground Floor

Welcome to Grasbloem 8B! Through the covered outdoor entrance, you enter the hallway, which gives
access to the living room, toilet, electrical cabinet, and stairs to the first floor.

The bright living room has large sliding doors that open to a green, southeast-facing backyard. The luxurious
open kitchen is equipped with high-quality German components: Hacker Systemat cabinets and Siemens
appliances. There’s plenty of storage space thanks to the large drawers and overhead cabinets. Under the
stairs, there’s a spacious storage closet, perfect for extra supplies. Through double doors in the kitchen, you
have direct access to the communal courtyard at the front of the house — a pleasant space for outdoor living
and neighborly contact.

First Floor

The first floor features three rooms, each filled with natural light thanks to large windows. Electric screens on
the south side and a powerful Mitsubishi Heavy 3.5kW air conditioner/heater (A++) above the stairwell
ensure a pleasant indoor climate year-round.

The modern bathroom is luxuriously designed with a spacious walk-in shower (140 cm) with shower niche, a
wide vanity with double taps, a wall mirror with heating, and an advanced shower toilet (including warm
water wash, odor filter, and air dryer).

The technical room is also located on the first floor, providing space for the washing machine, dryer, and
Heat Recovery Ventilation (HRV) system.

Garden

Through the sliding doors (including an insect screen), you step onto a spacious terrace with ceramic tiles —
ideal for lounging, barbecuing, or enjoying a quiet moment with a book and coffee. The electric retractable
awning provides shade, while flower plants add atmosphere and natural cooling. Thanks to the tree-lined
green embankment behind the garden, you’ll enjoy lots of privacy and tranquility. Garden tools can be
conveniently stored in the practical shed.

Additional Storage
The home includes an external storage unit of five square meters. It offers space for at least four bicycles
and several shelves for additional storage.

Location: Peaceful and Close to Everything

The home is in a prime location in the spacious Grasrijk neighborhood of Meerhoven, in a car-free courtyard
that ensures peace and safety. The courtyard has a shared parking area with a dedicated space for each
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resident, plus extra guest spots. Eindhoven’s main roads (N2/A2) are quickly accessible, as are Eindhoven
Airport, the city center, and ASML. The bus station is a short walk away, making public transport easily
accessible.

For daily shopping, you're just minutes away from Meerhoven’s center, which offers three large
supermarkets, schools, a doctor’s office, pharmacy, florist, sports clubs, and more! This part of Grasrijk is
built around a green “valley” with a stream and bioswales for effective water management and reducing
summer heat stress.

FEATURES

- Built in 2022, with remaining construction warranty (via Woningborg)
- Living area: 93 m? | Plot: 98 m?

- Three bedrooms

- Private parking space and external storage unit (5 m2) with electricity and lighting
- Energy label A++; equipped with 12 solar panels after certification

- Electric sunshades

- 3.5 kW A++ air conditioning/heating

- Gas-free: electric cooking and district heating

- HR+++ glass with UV coating on all windows

- DucoBox Energy Premium HRV system for efficient ventilation

- CAT6 cabling throughout the house

- Floor heating on both levels; individual thermostats for each room

- Ceramic tile flooring (ground floor), PVC (first floor)

Location

Close to Meerhoven center, schools, supermarket, doctor, and sports clubs.

Excellent accessibility: near N2/A2, cycling distance to ASML, Eindhoven Airport, and the city center. Bus
stop within walking distance.

HEERLIJK WONEN IN MEERHOVEN

Deze instapklare woning uit 2022 ligt aan een rustig, kindvriendelijk, autovrij hofje in de gewilde wijk Grasrijk
(Meerhoven). Alle dagelijkse voorzieningen zoals supermarkt, school, en huisarts liggen op loopafstand.
Eindhoven Centrum, Eindhoven Airport en ASML zijn eenvoudig bereikbaar per fiets. Via de nabijgelegen N2
en A2 ben je zo onderweg naar de rest van de regio.

Deze moderne, tweelaagse woning heeft een lichte woonkamer met open keuken, drie slaapkamers en een
zonnige op het zuidoosten gelegen tuin. Je beschikt over een eigen parkeerplaats en een externe berging.
Met energielabel A++ is deze woning zeer duurzaam, onder andere dankzij uitstekende isolatie en 12
zonnepanelen. Extra maatregelen zoals zonwering en een krachtige airco/verwarming voor optimaal
comfort.

De dragende constructie bestaat uit onderhoudsvriendelijk kruislaaghout (CLT). Slaapkamers beschikken
over vloerverwarming met aparte thermostaten. Verder is de woning voorzien van een waterontharder.

INDELING

Begane grond

Welkom bij Grasbloem 8B! Via de overdekte buitenentree stap je binnen in de hal, van waaruit je toegang
hebt tot woonkamer, toiletruimte, meterkast en trap naar de eerste verdieping.

De lichte woonkamer heeft aan de achterkant een brede schuifpui die uitkijkt op een groene, zuidoostelijk
gerichte achtertuin. De luxe open keuken is uitgevoerd met hoogwaardige Duitse elementen van Hacker
Systemat en Siemens-apparatuur. Dankzij de slimme indeling met brede lades en bovenkasten is er volop
bergruimte. Onder de trap bevindt zich een ruime bergkast, ideaal voor extra voorraad. Via de dubbele
openslaande deuren in de keuken heb je aan de voorzijde van het huis direct toegang tot het
gemeenschappelijke hofje. Een fijne plek voor extra buitenbeleving en contact met de buurt.
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Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich drie kamers, elk met veel natuurlijk licht dankzij de grote ramen.
Elektrische screens aan de zuidzijde en een krachtige Mitsubishi Heavy 3.5kW airco/verwarming (A++)
boven het trapgat zorgen voor een aangenaam binnenklimaat, zomer én winter.

De moderne badkamer heeft een luxe indeling. Een royale inloopdouche (140 cm) met ingebouwde nis, een
breed wastafelmeubel met dubbele kraan, wandspiegel met verwarming, en een geavanceerde douche-wc
(met o.a. warmwaterdouche, geurzuivering en luchtféhn).

Op de eerste verdieping bevindt zich ook de technische ruimte, met onder andere plek voor de wasmachine,
droger en Warmte Terug Win (WTW) installatie.

Tuin

Via de schuifpui (met hordeur) stap je op het ruime terras met keramische tegels ideaal voor loungen,
barbecueén of een rustig moment met een boek en koffie. Het elektrische knikarmscherm zorgt voor
verkoelende schaduw, terwijl bloeiende planten extra sfeer én natuurlijke verkoeling bieden. Dankzij de met
bomen beplante groene wal achter de tuin heb je volop privacy en rust. Tuinspullen berg je makkelijk op in
het praktische schuurtje.

Extra berging
Bij de woning hoort een externe berging van vijf vierkante meter, gelegen aan hetzelfde hofje met ruimte
voor zeker vier fietsen en meerdere planken voor extra opbergruimte.

Locatie: rustig en alles dichtbij

De woning is gelegen op een toplocatie in de ruim opgezette wijk Grasrijk, Meerhoven, in een autovrij hofje
dat zorgt voor rust en veiligheid. Het hofje heeft een gezamenlijke parkeerplaats, met voor iedere bewoner
een eigen plek, plus extra gastenparkeerplaatsen. De uitvalswegen van Eindhoven zijn snel bereikbaar,
evenals Eindhoven Airport, het centrum en ASML. Het busstation ligt op korte loopafstand, waardoor het
openbaar vervoer gemakkelijk toegankelijk is.

Voor de dagelijkse boodschappen ben je in een paar minuten in het centrum van Meerhoven. Hier vind je
0.a. drie grote supermarkten, scholen, een huisarts, drogisterij, bloemist, sportclub en nog veel meer! Dit
deel van Graswijk is gebouwd rond een groene ‘vallei’ met een beekje en wadi’'s voor effectief waterbeheer
en het verminderen van zomerse hittestress.

KENMERKEN

- Bouwjaar 2022, met resterende bouwgarantie (via Woningborg)

- Woonoppervlakte: 93 m2 | Perceel: 98 m?

- Drie slaapkamers

- Eigen parkeerplaats en externe berging (5 m?) met elektra en verlichting
- A++; na afgifte nog voorzien van 12 zonnepanelen

- Elektrische zonwering

- 3,5 kW A++ airco/verwarming

- Gasloos: elektrisch koken en stadsverwarming

- HR+++ glas met UV-coating op alle ramen

- DucoBox Energy Premium WTW-systeem voor efficiénte ventilatie

- CAT6 bekabeling in hele woning

- Vloerverwarming op beide verdiepingen; slaapkamers en badkamer met eigen thermostaat
- Keramische tegelvloer (begane grond), PVC (eerste verdieping)

Ligging

Dichtbij centrum Meerhoven, scholen, supermarkt, huisarts en sportclubs

Goede bereikbaarheid: nabij N2/A2, op fietsafstand van ASML, Eindhoven Airport en centrum. Bushalte op
loopafstand.
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Kenmerken

Vraagprijs : € 500.000,00

Soort : Woonhuis

Type woning : Tussenwoning

Aantal kamers . 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 341 ms3

Perceel oppervlakte : 98 m?

Gebruiksoppervlakte : 93 m?

woonfunctie

Soort woning : Eengezinswoning

Bouwjaar : 2022

Ligging . Aan rustige weg, in woonwijk

Tuin . Achtertuin 40 m?

Garage . Geen garage

Verwarming . Stadsverwarming, Vloerverwarming geheel, Warmte terugwininstallatie
Isolatie : Volledig geisoleerd

Locatie

Grasbloem 8 B
5658 GJ EINDHOVEN
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Woning bezichtigen

Een bezichtiging kun je op verschillende manieren aanvragen:

- Via www.zelfverkopen.nl. In de woningpresentatie zelf staat een tab ‘bezichtigen’.
- Door een mail te sturen naar bezichtiging@zelfverkopen.nl. Vermeld daarbij
het adres van de woning en jouw contactgegevens.

- Door te bellen met 088 235 0111.

De aanvraag voor de bezichtiging zetten we door naar de verkoper. Wij vragen
hem contact op te nemen voor het maken van een afspraak. Zo krijg je het beste
beeld van de woning. Want niemand kent de woning en de omgeving beter dan de
verkoper zelf.

Doordat de verkoper niet gebonden is aan kantooruren, kunnen bezichtigingen ook
’s avonds of in het weekeinde plaats vinden.

Een bod uit brengen

Je hebt een woning bezichtigd en wilt een bod uitbrengen. Dit kan op verschillende
manieren:

- In de woningpresentatie op www.zelfverkopen.nl is de tab 'bod' opgenomen. Hier
kun je eenvoudig een bod uit brengen,

- Een mail sturen naar info@zelfverkopen.nl kan ook. Vermeld daarbij het adres
van de woning, jouw contactgegevens, de hoogte van het bod. Desgewenst kun je
ook de eventuele ontbindende voorwaarden en de

gewenste overdrachtsdatum vermelden.

Zelfverkopen.nl stemt het bod af met de verkoper en neemt hierna contact met je
op. Het spreekt voor zich dat ieder uitgebracht bod vertrouwelijk wordt behandeld
en alleen aan de verkoper kenbaar wordt gemaakt. Het bod kan worden
geaccepteerd, afgewezen of er wordt een tegenbod gedaan.

Koopovereenkomst

Zodra een bod is geaccepteerd stelt Zelfverkopen.nl de koopovereenkomst op
conform het model van de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM). Deze
dient zo snel mogelijk door beide partijen te worden ondertekend. Hiertoe maak je
een afspraak met de verkoper.

Op de dag waarop de woning wordt geleverd (transportdatum) ga je met de
verkoper naar de notaris, waar de ‘akte van levering’ (het eigendomsbewijs) wordt
getekend. De notaris maakt deze akte op. Als koper geef jij aan bij welke notaris
de uiteindelijke eigendomsoverdracht zal plaatsvinden.

Voor woningen in Amsterdam geldt dat ook het koopcontract wordt opgesteld door
de notaris en dat deze daar wordt ondertekend. Dit conform het model van de
Koninklijke Notariéle Beroepsorganisatie, Ring Amsterdam Notarissen. Als koper
wijs jij na het bereiken van de overeenkomst de notaris aan.

Ontbindende voorwaarde financiering

Ten behoeve van een eventueel opgenomen voorbehoud voor het verkrijgen van
een financiering voor de woning, hanteren we bij Zelfverkopen.nl een termijn van 5
weken (te rekenen vanaf het moment van bereiken van overeenstemming).

Waarborgsom / bankgarantie
De koopovereenkomst vereist van de koper altijd een waarborgsom of
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bankgarantie van 10% van de koopsom. De koper krijgt hiertoe 6 weken de tijd (te
rekenen vanaf het moment van bereiken overeenstemming).

Eigendomsoverdracht

Op de overeengekomen overdrachtsdatum ga je met de verkoper naar de notaris.
Daar wordt de akte van levering getekend, op voorwaarde dat de koopsom is
bijgeschreven op de rekening van de notaris. De woning is nu officieel in jouw
eigendom.

Verkoopprocedure

Alle door Zelfverkopen.nl en de verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend
worden gezien als een uitnodiging tot nader overleg tot het uitbrengen van een
bod.

De verkoper acht zich gerechtigd tot het aanhoren van meerdere biedingen. Indien
er min of meer tegelijkertijd door meerdere geinteresseerden wordt geboden, is de
verkoper gerechtigd om met één van hen een verkoopovereenkomst te sluiten. In
de praktijk betekent dit, dat het voor potentiéle kopers in dergelijke gevallen
raadzaam is om direct een zo goed mogelijke bieding voor wat betreft prijs en
voorwaarden te doen.

De verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop niet eerder tot stand komt dan
nadat niet alleen over de hoofdzaken (prijs object) maar ook over de details (zoals
datum van oplevering, roerende zaken etc.) overeenstemming is bereikt.

Onderzoeksplicht koper

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van
belang (kunnen) zijn bij het nemen van de juiste koopbeslissing. Te denken valt
aan de bouwtechnische staat van de woning, eventuele rechten en plichten die op
de woning en/of het perceel rusten (zgn. erfdienstbaarheden) en milieufactoren,
omgevingsfactoren, (toekomstige) bestemmingsplannen etc. Een eigen NVM-
makelaar kan hier ondersteuning en advies in geven.

Meldingsplicht verkoper

De verkoper heeft een meldingsplicht. De koper mag daarom verwachten dat de
informatie die door de verkoper wordt verstrekt, correct is. Er moet altijd melding
worden gemaakt van eventuele gebreken en bijzondere omstandigheden.

Voorbehouden brochure

Alhoewel zorgvuldigheid is betracht, wordt voor de inhoud van deze
verkoopbrochure noch door de eigenaar noch door de verkopend makelaar, enige
aansprakelijkheid aanvaard voor de onjuistheid van de vermelde gegevens. De
tekeningen in deze brochure geven vaak de standaardsituatie van de woning weer.
Het kan zijn dat de eigenaar wijzigingen heeft aangebracht, zodat de maten van
diverse ruimten niet meer kloppen. Door Zelfverkopen.nl wordt geen
aansprakelijkheid aanvaard, behalve waar de door ons verplicht afgesloten
beroepsaansprakelijkheidverzekering in voorkomend geval aanspraak geeft op
uitkering.

Bijzondere bepalingen

Asbestclausule

In de koopakte kan de volgende clausule worden opgenomen:

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen / materialen aanwezig zijn.
Bij eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond van de milieu -
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wetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart met deze
wetgeving bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit
de aanwezigheid in en/of de verwijdering van asbest uit de desbetreffende
onroerende zaak kan voortvioeien.

Ouderdomsclausule

In de koopakte kan de volgende clausule worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat indien de woning ouder dan 30 jaar is, de
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden anders kunnen zijn dan bij
nieuwe woningen. Tevens kunnen in de woning asbesthoudende materialen zijn
verwerkt. Koper verklaart ermee bekend te zijn dat voor verwijdering van
asbesthoudende materialen aanvullende milieumaatregelen vereist zijn.

Niet eigen bewoningsclausule

In de koopakte kan de volgende clausule worden opgenomen:

Koper is bekend met het feit dat verkoper het verkochte niet recent zelf feitelijk
heeft gebruikt en dat hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over
eigenschappen van c.q. gebreken aan het verkochte waarvan hij op de hoogte zou
zijn. Partijen zijn overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q. gebreken
voor risico en rekening koper komen en dat bij vaststellen van de koopsom
hiermee rekening is gehouden.

Over Zelfverkopen
Zelfverkopen.nl: jij kent je huis, wij de woningmarkt!

Goed

Zelfverkopen.nl levert kwaliteit. Wij zijn een NVM makelaar en werken volgens de
voorwaarden en richtlijnen die de NVM aan ons stelt. Zelfverkopen.nl ondersteunt
en adviseert je zo goed mogelijk gedurende het hele proces. Onze dienstverlening
is zeer uitgebreid en met vragen kun je altijd bij ons terecht. Klanttevredenheid
staat bij ons bovenaan.

Goedkoop

Doordat jij zelf de bezichtigingen begeleidt, houden we onze kosten laag en
kunnen we onze dienstverlening voor slechts € 1.098,- incl. btw aanbieden.
Daarvoor ontvang je een zeer uitgebreide dienstverlening, inclusief een
professionele fotoreportage van jouw huis.

Eenvoudig

Met Zelfverkopen.nl verkoop je jouw huis eenvoudig in 3 stappen. Ingewikkelde
zaken nemen we uit handen. We begeleiden je tijdens iedere stap. En mocht je
ergens niet uitkomen, dan kun je ons altijd bellen op 088-2350100 .

Kijk voor meer informatie op www.zelfverkopen.nl
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Bijzondere bepalingen

Asbestclausule

In de koopakte kan de volgende clausule worden opgenomen:

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen / materialen aanwezig zijn.
Bij eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond van de milieu -
wetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart met deze
wetgeving bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit
de aanwezigheid in en/of de verwijdering van asbest uit de desbetreffende
onroerende zaak kan voortvloeien.

Ouderdomsclausule

In de koopakte kan de volgende clausule worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat indien de woning ouder dan 30

jaar is, de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden anders kunnen
zijn dan bij nieuwe woningen. Tevens kunnen in de woning asbesthoudende
materialen zijn verwerkt. Koper verklaart ermee bekend te zijn dat voor
verwijdering van asbesthoudende materialen aanvullende milieumaatregelen
vereist zijn.

Energielabel

In de koopakte kan de volgende clausule worden opgenomen:

Verkoper beschikt niet over een energieprestatiecertificaat, dan wel een
gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen en
verkoper zal deze documenten voor levering ook niet aanvragen.

Koper stemt ermee in dat hem bij het ondertekenen van de leveringsakte geen
energieprestatiecertificaat, dan wel een gelijkwaardig document als bedoeld in het
Besluit energieprestatie gebouwen zal worden overhandigd.

Zelfverkopen.nl adviseert wel een energieprestatiecertificaat.

Niet eigen bewoningsclausule

In de koopakte kan de volgende clausule worden opgenomen:

Koper is bekend met het feit dat verkoper het verkochte niet recent zelf feitelijk
heeft gebruikt en dat hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over
eigenschappen van c.g. gebreken aan het verkochte waarvan hij op de hoogte zou
zijn. Partijen zijn overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q. gebreken
voor risico en rekening koper komen en dat bij vaststellen van de koopsom
hiermee rekening is gehouden.
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Over Zelfverkopen
Zelfverkopen.nl: jij kent je huis, wij de woningmark!

Goed

Zelfverkopen.nl levert kwaliteit. Wij zijn een NVM makelaar en werken volgens de
voorwaarden en richtlijnen die de NVM aan ons stelt. Zelfverkopen.nl ondersteunt
en adviseert je zo goed mogelijk gedurende het hele proces. Onze dienstverlening
is zeer uitgebreid en met vragen kun je altijd bij ons terecht. Klanttevredenheid
staat bij ons bovenaan.

Goedkoop

Doordat jij zelf de bezichtigingen begeleidt, houden we onze kosten laag en
kunnen we onze dienstverlening voor slechts € 1.098,- incl. btw aanbieden.
Daarvoor ontvang je een zeer uitgebreide dienstverlening, inclusief een
professionele fotoreportage van jouw huis.

Eenvoudig

Met Zelfverkopen.nl verkoop je jouw huis eenvoudig in 3 stappen, Ingewikkelde
zaken nemen we uit handen. We begeleiden je tijdens iedere stap. En mocht je
ergens niet uitkomen, dan kun je ons altijd bellen op 088-2350100 .

Kijk voor meer informatie op www.zelfverkopen.nl
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